STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
1. Zakladni ustanoveni

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob. Druzstvo je pravnickou osobou
s vlastni pravni osobnosti. Druzstvo je obchodni korporaci ve smyslu zakona ¢. 90/2012
Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) /dale jen
»Zakon o obchodnich korporacich®), vystupujici v pravnich vztazich svym jménem a
nesouci odpovédnost vyplyvajici z t€chto vztahl. -------------=--mm-mmem oo

2. Hlavnim tcelem zaloZeni druzstva je nabyti vlastnického prava kK bytovym a nebytovym
objektim k zajistovani bytovych a nebytovych potfeb ¢lenti druzstva, vcetné spravy a
udrzby nemovitosti ve vlastnictvi druzstva. =--=-=====m=mmmmmmm

Clanek 2.
Obchodni firma a sidlo

[a—

. Obchodni firma druzstva: Bytové druzstvo TOVA --------mmmmmm oo
2. Sidlo druzstva: Praha 8, Kiivenickad 421/32 ===-mmmmmmmmmm oo oo e oo oo oo

Clanek 3.
Doba trvani

Druzstvo se zakladd na dobu neurcitou. ===-=======mmmmmmm e e

Clanek 4.
Piredmét ¢innosti druzstva

1. Pfedmétem cinnosti druzstva je pronajem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor a
zékladni sluZby s timto prondjmem spojeneé. ----=--=-==mmmmmmmmmmm o
2. Druzstvo zajistuje bytové potieby ¢lent druZstva, spravu a provoz bytového fondu a
nebytovych prostor a hospodareni se spoleénym majetkem druZstva. --------=--==-=-==mnnmn--

Clanek 5.
Zikladni kapital

Zakladni kapitdl druzstva tvoii souhrn clenskych vkladl, k jejichz splaceni se Clenové
druzstva zavazali. Clensky vklad je tvofen souctem zakladniho ¢lenského vkladu a vSech
dalSich Elenskych vkladll. =-========mmmmmm e e

Clanek 6.
Zakladni a dalsi ¢lensky vklad

1. Kazdy ¢len druzstva se podili na vytvofeni majetku druzstva zdkladnim clenskym
vkladem ve vysi 1.200,- K¢. Po dobu trvani c¢lenstvi nemtize majetkova tcast Clena
Vv druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu. Zapisné ¢ini 300,- K¢. ------
2. Zakladni ¢lensky vklad musi byt uhrazen: ---=----=====mmmmmmmm oo




a) jedna-li se o osobu, ktera podala ptihlasku do druzstva pied jeho zaloZenim, nejpozdéji do
15 (slovy: patnacti) dni ode dne konani ustavujici schiize druzstva, v hotovosti k rukam
spravce vkladu; ----------mmmmmrm o

b) jedna-li se o osobu, ktera je za Clena piijimana na zaklad¢ rozhodnuti ¢lenské schuize,
pred podanim pisemné piihlasky uchazece o ¢lenstvi, a to v hotovosti k rukam nékterého
Z Clenll predstavenstva, ===--=mmsmmmmm oo

3. Clentim druzstva mtize &lenska schiize urdit povinnost uhradit téz dal§i ¢lensky vklad,

piipadné dalsi majetkovou Gcast ¢lena druZstva na podnikani. Clenska schiize uréi vysi a
zpisob vypoctu dalSiho c¢lenského vkladu. Dalsi ¢lensky vklad jednotlivého ¢lena bude
stanoven jako pomérnd ¢ast kupni ceny domu vypoctené podle poméru podlahové plochy
bytu k celkové podlahové plose byttt v domg. —------=-==-mmmmm oo
4. Clen je povinen uhradit ve lhiité a zplisobem stanovenym piedstavenstvem zélohovou vysi
dalsiho ¢lenského vkladu. Zalohovou vysi ¢lenského vkladu stanovuje ¢lenské schiize vzdy
tak, aby se jejich soucet rovnal vysi zalohy ceny domt placené druzstvem. Clen, ktery
nezaplati zadlohovou vysi dalsiho ¢lenského vkladu fadné a véas, je povinen zaplatit Grok
Z prodleni ve vysi 3 % z neuhrazené ¢astky za kazdy i zapoc€aty mésic prodleni. ------------ -

IL. Clenstvi v druistvu

Clanek 7.
Vznik ¢lenstvi

1. Cleny druZstva mohou byt --------==---===----=--- m oo
a) fyzické osoby, které jsou obany Ceské republiky a maji na tzemi Ceské republiky trvaly
pObyt, """
b) pravnické osoby, které uzaviou s druzstvem smlouvu o podminkach ¢lenstvi, pficemz tyto
podminky stanovi ¢lenska schiize, ----
a které se staly ¢leny druzstva nékterym z nize uvedenych zptsobu vzniku ¢lenstvi.-------------
2. Po splnéni podminek vyplyvajicich ze zakona a stanov vzniké ¢lenstvi: ------=--==-=-nmnnmnu--
a) pfi zalozeni druzstva dnem vzniku druZstva,------=-==-=-=mmmmm oo
b) za trvani druzstva dnem rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva o piijeti za ¢lena na zakladé
pisemné piihlaSky uchazece o clenstvi nebo pozdé€jSim dnem uvedenym v tomto
TOZhOANULL, ========== === = e e e e e e e e oo
c) ptevodem nebo piechodem druzstevniho podilu. -----=-=======mmmmmmm oo

ad a) Vznik ¢lenstvi pii zaloZeni druZstva -------------m-m-mmmmm oo
Clenem druzstva se pii vzniku druzstva miize stat fyzicka nebo pravnicka osoba (dile
zakladajici ¢len), ktera podala ptihlaSku a uhradila do 15 (slovy: patnacti) dnli ode dne
konani ustavujici schiize zékladni ¢lensky vklad v plné vysi a zapisné ve vysi 300,- K¢&. Pfi
zalozeni druZstva vzniké Clenstvi po splnéni podminek vyplyvajicich ze zédkona a stanov
dnem vzniku druZstva, -==-==m=nmmm e e e eee

ad b) Vznik Clenstvi za trvani druZstva ---------------mmmm o
Clenem druZstva po jeho vzniku se miiZe stat fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera vstupuje
do druzstva za ucelem ziskani prava najmu k druzstevnimu bytu nebo k druzstevnimu
nebytovému prostoru (déale téz spoleéné ,,druzstevni byt*), kterda podala piihlasku do
druzstva, pisemné vyjadrila souhlas se stanovami druzstva a zaplatila zakladni ¢lensky
vklad a zapisné ve vysi 300,- K& O pfijeti ¢lena rozhoduje Clenska schiize na nejblizsi



schtizi po splnéni podminek uvedenych v tomto odstavci. Rozhodnuti ¢lenské schiizi musi
byt zadateli doru¢eno do vlastnich rukou. Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad
zadateli, kterého nepfijalo za ¢lena, do 30 dnti ode dne odeslani rozhodnuti o nepfijeti za
Clena druZstva uchazeCi.---==-=====m=mm s oo e e e

ad ¢) Prevod a pirechod ClenStvi —------=mmmmm oo
1. Druzstevni podil mize ¢len druzstva pievést jen na jinou 0sobu, ktera se podle ustanoveni
zédkona o obchodnich korporacich a stanov mtize stat ¢lenem druzstva. Pfevod podilu
nepodléhd souhlasu druzstva. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem
druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k
pfevodu najmu druzstevniho bytu, anebo ptevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, v€etn¢ vSech prav a povinnosti s tim spojenych. -----------===-=--cmcnee---
2. Spolecné s prevodem druzstevniho podilu piechézeji vSechny dluhy ptevodce vuci
bytovému druzstvu a dluhy bytového druzZstva vici pievodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu za podminek ur€enych stanovami. --===========mmmmm o
3. Pravni Gcinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni u¢inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci ucinky pozdéji.
Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni pifevodce a nabyvatele o
uzavieni takové smlouvy. TotoZznost osob podepsanych na smlouvé o pievodu
druzstevniho podilu, respektive na prohlaseni, musi obsahovat dolozku o ovéfeni podpisu
podle obecné zavaznych pravnich ptedpisi. Smlouva ¢i prohldseni musi obsahovat udaj o
tom, zda je druzstevni podil nabyvan do spole¢ného jméni manzelti. ---------------------------
4. Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo préavo na uzavieni
smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, v¢etné prav a povinnosti s tim spojenych. Druzstevni
podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzeld, pifechazi na poztstalého manzela; k tomu se
pifihlédne pi1 vypotadani dédictvi. ----
5. Je-li druzstevni podil soucésti spolecného jméni manzeld, pak manzelim vznika spolecné
Clenstvi manZelll v druZstvu. =======mmmmmmm e

Clanek 8.
Splynuti a rozdéleni druZstevniho podilu

1. Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude; v pfipad€, ze jsou
s kazdym druzstevnim podilem spojena prava tfetich osob, dnem kdy tato prava zaniknou,
ledaze se ¢len s takovou tieti osobou dohodne pisemné jinak. ----
2. P¥i splynuti ¢lenstvi plati délka nejstarsiho Glenstvi. Clenska prava a povinnosti z takto
splynutého Clenstvi zlistavaji ¢lenu zachovany. ---===-========mmmmmm e
3. Druzstevni podil 1ze rozdélit. Rozdé€leni druzstevniho podilu je mozné jen tehdy, je-li ¢len
najemcem nejméné dvou druzstevnich bytl. K Gc¢innosti rozdé€leni druzstevniho podilu
dojde nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem
rozdéleného druzstevniho podilu.---=========mmmmmm oo

Clanek 9.
Clenska evidence

1. Druzstvo, respektive predstavenstvo, vede seznam vsech svych ¢lenti (¢lenskou evidenci) a
udrzuje ji V souladu se skutenym stavem. Druzstvo mize vést ¢lenskou evidenci pomoci
vypoletni techniky, ========mmmmmm oo oo e




»

2.

Do knihy c¢lend zapisuje druzstvo vSechny své cleny s uvedenim firmy a sidla (u
pravnickych osob) nebo jména a bydlisté (u fyzickych osob), data a zptsobu vzniku a
zéaniku Clenstvi, vySe ¢lenského vkladu a vysSe, v niz byl splacen, dalsi majetkové tcasti, a
dal$i rozhodné skuteCnosti pro vypocet poplatkové povinnosti. Do seznamu se bez
zbyte¢ného odkladu vyznaci vSechny prokazané zmény evidovanych skute¢nosti. -----------

. Clen druzstva ma pravo nahlizet do seznamu a zadat vydani potvrzeni o svém cClenstvi a

obsahu jeho ZAPiSu V SEZNAMU. === oo e oo

. Pfedstavenstvo umozni kazdému, kdo osvéd¢i pravni zajem nebo dolozi pisemny souhlas

Clena, jehoz se zapis tyka, nahlédnout do seznamu ¢lenti druzstva. ----------------------------—-

Clanek 10.
Clenska prava a povinnosti

. Clen druZstva ma pPravo ZejIMENa: =-=--=-====nmmmmmm o oo oo e e e

ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zastupce ¢lenské schlize a hlasovat na ni, -
byt volen do organt druzstva a byt jako ¢len druzstva delegovan k dal$im ¢innostem, je-li
zpusobily samostatné pravne jednat, -----------==-==mmmmmm s
ucastnit se ¢innosti druzstva a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢leniim poskytuje, -----
predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo
stiznostmi, tykajicimi se ¢innosti druzstva k orgdniim druzstva, ----------=-======-=-nmmemeumn-
na uzavieni smlouvy o najmu konkrétné¢ urcené¢ho druzstevniho bytu dle podminek
uvedenych v téchto stanovach, -==-=========mmmm o
na ro¢ni vyuctovani zaplacenych zélohovych uhrad za sluzby spojené s uzivanim
druzstevniho bytu a na vypotadani podle zasad schvalenych ¢lenskou schuzi, ---------------
na vyporadaci podil v pfipadé zéaniku Cclenstvi v pfipadech, kdy druzstevni podil
nepiechdzi na Jinou 0SODU, ============mmmmm e e
na podil na likvidacnim ziistatku v pfipadé€ zruSeni druzstva. --
Clen druzstva je povinen zejména: ----
dodrzovat stanovy a ve vécech ¢innosti druzstva se fidit rozhodnutim organii druzstva, ---
uhradit zakladni ¢lensky vklad, zapisné, piipadné dalsi Clensky vklad (zalohovy dalsi
Clensky vklad), ===-===m=mmmmmmee oo e e e eee
ptispivat c¢astkou stanovenou ¢lenskou schiizi do fondu oprav, ----------=====mmemmemmmmeemeem
platit najemné za uzivani druzstevniho bytu a uhrady (vCetné zaloh) za sluzby, které jsou
S uZivanim bytu spojeny, ==-==-=====s==smmmem e e e e eee e
chranit majetek druzstva, dodrzovat domovni tad, udrZovat ¢istotu, dodrzovat ptedpisy o
pozarni ochrané a hygienické predpisy a fadn€ uzivat a udrzovat byt, dalsi prostory a
ZaFIZenT dOMU, =====mmmmmmmmm o o e e
pfevzit druZstevni byt ve 1hité stanovené druzstvem, v opa¢ném piipad€ uhradit druzstvu
ujmu, kterda mu opozdénym ptevzetim bytu vznikne, ------==-=====m=mmmmmmmmmm oo
oznamovat druzstvu v€as zmény tykajici se Clena a ptisluSnika jeho domacnosti, resp. i
dalSich osob uzivajicich byt, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a
pro stanoveni tihrad za sluzby spojené s uzivanim druzstevniho bytu, -------------------------
umoznit povéfenym zastupcim druzstva, po predchozim ozndmeni, ptistup do pronajatého
druzstevniho bytu, ptipadné dalSich prostor, ke kontrole jejich technického stavu, pokud je
toho tfeba pro zajiSténi a pro odstranéni zavad v nich. Umoznit odpocet métidel. -----------
pfispivat na uhradu ztraty v hospodateni druzstva podle zvlaStni upravy téchto stanov, ----
oznamit v piipadé uzivani bytu nebo &asti k podnikani pocet m? vyuZivanych k podnikéni
a zaplatit druzstvu navysSeni dan€¢ z nemovitosti. Druzstvo tuto skute¢nost zohledni
V dafoveém Priznani. ===-=========msmmme s oo e




Clinek 11.
Nékteré povinnosti ¢lena druZstva jako najemce bytu

1. Clen druzstva je opravnén provadét stavebni Gpravy & jiné podstatné zmény v druZstevnim
byté pouze s predchozim pisemnym souhlasem predstavenstva. Souhlas nenahrazuje
stavebni POVOlENI. =======m=mmmm e oo oo e e e

2. Clen druZstva je opravnén dale pronajmout (dat do podnajmu) druZstevni byt nebo jeho &ast
jen s piredchozim pisemnym souhlasem piedstavenstva. Jedna-li se o podnéjem casti bytu,
ve kterém zarovenn ¢len druzstva bydli, je opravnén podnajmout tuto Cast bytu i bez
SOUNIaSU predStavenStva, ==-=-==n=mmmmm o o o e e e

Clanek 12.
Prava a povinnosti druzstva k ¢leniim

1. Praviim a povinnostem c¢lena odpovidaji povinnosti a prava druzstva. Druzstvo je povinno
zejména: --
- dodrZovat StanOVy, ---------mmmm e
- poskytovat ¢leniim druzstva informace o ¢innosti druzstva, ----
- umoznit ¢lenim druzstva nahlédnout do seznamu ¢lent druzZstva, ---------=========-mmmmmeu-
- zajiStovat Ukony spojené se spravou domu, to je udrzbu, opravy a modernizaci domu, s
vyjimkou vnitfniho vybaveni bytdl, ------=--==-==-mmmmmmmm oo
- zajiStovat tkony spojené s thradou dani a pojiSténi, --------=======mmmmmmmmmmmm oo
- zajiStovat ukony spojené s vedenim technické dokumentace domu a jeho Casti, véetné
druZstevnich bytil, =-=-======s=mmmmmm e
- zajistovat vypracovani Domovniho tadu zavazného pro druzstevniky i najemniky a jeho
vyveSeni v dome, ==---=s=msmemmme s e e eeee
- zajiStovat splaceni kupni ceny a Cerpani prispévkll na opravy domu, --------------------------
- zajiStovat feSeni sporll mezi najemniky v domé, které vznikly v souvislosti s uzivanim
druzZstevnich bytll, -------==-=mmm o
2. Druzstvo zprostiedkovava sluzby v tomto rozsahu: -------=-=-====m=mmmmmmmmmmo oo
a) dodavku vody, plynu a elektrické energie, ---------==-=-mmmmmm o
b) odvod splaskovych vod a odvoz odpadkil, ------=-=-=====mmmmmmmmm e
c) uklid spole¢nych prostor domu a chodniku, ktery k domu pfiléha. --------------=----=-emumno--
Sluzby mutze zajiSt'ovat prosttednictvim jin€ 0SObY. =-=======mmmmmmmmmm oo
3. Druzstvo zabezpec€uje udrzbu a opravy domu, nebytovych a spoleénych prostor v tomto
rozsahu:
a) oprav stropnich, obvodovych konstrukénich prvkl, véetné pticek, mimo jejich
povrchovych QIprav, ==--=-ssmeeeemm e e e eee
b) oprav podlahovych konstrukci, mimo podlahovych krytin a podkladnich vrstev, ------------
c) vymeény oken a balkonovych dvefi, véetn€ jejich venkovniho natéru, -------------------------
d) u dustfedniho topeni oprav a vymeén rozvodd, uzavért, termoregulacnich ventild,
odvzdusnovacich ventilkt, pfetésnéni jednotlivych spojli, ------==-=========mmmmmmmmmmm oo
e) svislych rozvodu teplé a studené vody, hlavniho uzavéru v byté a vodoméru, ----------------
f) vertikalniho rozvodu kanalizace a vzduchotechniky, ---------=-==-====mmmmmmmmm oo
g) stoupaciho rozvodu plynu, véetné hlavniho uzavéru v byte, ----
h) spole¢nych elektrorozvodii po vstup do pojistné bytové rozvodnice, -----------=--=-=----------
i) zabradli balkonu a lodzii prislusejicich k uzivanému bytu, ----------=-=-==-==mmmmmmmmmmmmmeeeo-
4. Druzstvo zabezpecuje udrzbu a opravy uvnitf druzstevnich bytd, jsou-li vyvolany
bezprostiedné pracemi podle predchoziho bodu. Najemce druzstevniho bytu je povinen
umoznit pracovnikim druZstva, popiipadé€ jinym osobam, pfistup do bytu a strpét udrzbu,
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opravu a vyménu vnitinich zafizeni, jejichz udrzbu a opravy zabezpec€uje druzstvo, jinak
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla. Ostatni opravy v byt¢ a naklady,
souvisejici s jeho uzivanim hradi druzstevnik. e

. Neplni-li druzstvo svou povinnost odstranit zavady, které brani fadnému najmu

druzstevniho bytu nebo jimiz je vykon prava najemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len
pravo po predchozim upozornéni druzstva, zdvady odstranit v nezbytné¢ mife a pozadovat
od n¢ho ndhradu ucelné vynalozenych nakladi. Pravo na ndhradu nakladl musi byt
uplatnéno u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
meésict od odstranéni zavad. --=-========m=mm =
Druzstvo sjednavd prondjem nebytovych prostor tak, aby nedochdzelo k porusovani
Domovniho fadu a porddku v dome. --------=-==-mmmmm e
Druzstvo dba, aby byty byly uzivany pfedevsim k bydleni ¢lenti druzstva. --------------------
Druzstvo méa povinnost plnit dal§i vySe neuvedené povinnosti ulozené piislusSnymi
pravnimi piedpisy (zejména zajiStovat revize elektroinstalaci a rozvodi plynu v domé,
revize vytahd, kontrolovat bezpecnost a pravidla pozarni ochrany v domé¢ apod.). ------------

. Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Gpravy a jiné podstatné zmény druzstevniho bytu

pouze se souhlasem najemce druzstevniho bytu. Provadi-li druzstvo takové upravy na
ptikaz pfislusného orgénu statni spravy, je najemce povinen jejich provedeni umoznit,
jinak odpovida za skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly. oo -

Clanek 13.
Zanik ¢lenstvi v druzstvu

lenstvi v druZstvu zanika: -------==mmmmmmmmmmmcccm e e c e e e e mmmmm e e

pisemnou dohodou, =============mm s
VYSEOUPENTII, === mm oo oo o oo
VYLOUGENIM, === mmm e e
pievodem ¢&i piechodem druzstevniho podilu, =----=============mmmmmmm e
T T (=) 17 T —
zanikem pravnické osoby, kterd je lenem druzstva, =------==========m=mmmmmmmmmm oo
zénikem druzstva bez pravniho nastupce, ==--===============mmmm oo
dal$imi zpisoby urCenymi zdkonem, zejména dle insolvencniho zdkona, obcanského
soudniho fadu a zdkona o soudnich exekutorech, -------===mmmmmmmmmmmomm e

Spolecné cClenstvi manzeldi v druZstvu zanikd vypofadanim spolecného jméni manZzeld nebo
marnym uplynutim lhlty pro jeho vypofadani. ---=-=======m=mmmmmmm oo

ad 1) Pisemna dohoda --------=-=-=-m oo
Pisemné dohoda musi obsahovat ¢asovy tdaj o dni, ke kterému ¢lenstvi zanika a o dni, v némz
dojde k vyklizeni a pfedani Dytu, ====-=n=mmmmmmm oo oo

Ad 2) VSt OUP @I === e e

1.

2.
a)

Vystoupenim zanika ¢lenstvi po uplynuti 2 mésicti. Tato doba zacina bézet prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni
Z druzstva. Oznameni lze odvolat jen pisemné a se souhlasem predstavenstva druzstva. O
pisemné zadosti o odvolani oznameni rozhoduje predstavenstvo na své nasledujici schizi,
NeJPozdeEji do 60 dntl. ===========mmm e e

Vystupuje-li ¢len z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, pak plati nasledujici: -
zmeéna stanov neni pro vystupujiciho ¢lena U€inné a vztah mezi ¢lenem a druzstvem se

fidi dosavadnimi StanOVami, —================= === m




b) wuvede divod vystoupeni v oznameni o vystoupeni, jinak se nejednd o vystoupeni
Z divodu nesouhlasu se ZmeENou StANOV, =-======== == === m s e
c) doruci oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhité 30 (slovy: tficeti) dni ode dne, kdy bylo
usneseni Clenské schiize o zméné stanov pfijato, jinak se k pravu Clena vystoupit z
druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov nepiihlizi, a ---------------------m--mmemomm—-
d) ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena zanika v tomto piipadé uplynutim kalendainiho mésice, v
némz bylo oznameni o vystoupeni doru¢eno druzstvu.-------=--=-====-mmmmmmmm oo
3. Postupem podle odstavce 2 tohoto ¢lanku stanov miize vystoupit z druzstva kazdy ¢len,
ktery na ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov; tajné hlasovani se zakazuje.----------
4. Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem druZzstevniho podilu na pravniho nastupce druZstva,
muze z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit, za predpokladu, Ze tuto
skutecnost pisemné¢ oznami predstavenstvu do jednoho tydne po rozhodnuti ¢lenské
schilize 0 NAStUPNICEVI, ==-mmmmmmmm oo oo

ad 3) Vylou€eni Clena ----------mm oo oo
1. Clen miZe byt vylouden, jestlize zdvaznym zplsobem nebo opakovand pies vystrahu
porusil své ¢lenské povinnosti, nebo piestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi, zejména: -----
a) poruSuje vnitini fad druzstva a povinnosti uréené stanovami a dal$imi ptedpisy druzstva, -
b) porusuje povinnosti stanovené ¢lenovi (¢leniim) rozhodnutim organt druzstva, --------------
C) uziva (zejména nemovity) majetek druzstva tak, ze druzstvu vznika $koda, nebo zptsobem,
ktery je vrozporu s pravidly schvalenymi ve vnitinich pfedpisech druzstva, nebo v
rozhodnutich nékterého z organli druzstva. ------=========mmmmm e
2. Clen, nebo spoleéni ¢lenové, s jejichZ ¢lenstvim je spojen (spoleény) ndjem druzstevniho
bytu nebo nebytového prostoru, mohou byt vylouceni z druzstva, jestlize: --------------------
a) ¢len porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, zejména tim, Ze sam, nebo ti kdo
bydli v jeho byté, hrubym zplsobem porusuji zasady obcanského souziti, zejména porusuji
opétovné hrubé poraddek v domé, nebo takové porusovani umoziuji, neplati ndjemné nebo
uhrady za sluzby po dobu delsi nez 3 (slovy: tii) mésice, neplati dalsi finanéni zavazky
vici druzstvu ve stanovenych lhiitdch, pronajaty druzstevni byt prenechal do podnajmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pfedstavenstva, NEDO ------=-=-=-mmmmmmmmmmmm oo
b) byl ¢len pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druZstvu nebo na
osobé, kterd bydli v domé, kde je druZstevni byt ¢lena, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto dome€ nachdzi. ==-=-====mmmmmmmmm oo
3. O vylouceni z druzZstva rozhoduje ¢lenska schilize. Pfed rozhodnutim o vylouceni musi byt
¢lenovi dorucena pisemna vystraha, 0 niz rozhoduje pfedstavenstvo. Ve vystraze se uvede
diivod jejiho udé€leni a ¢len se upozorni na moZnost vyloufeni a je vyzvan, aby
S poruSovanim c¢lenskych povinnosti pfestal a nasledky poruSeni clenskych povinnosti
odstranil; k tomu se ¢lenovi poskytne lhita nejméné 30 (slovy: tficet) dni. --------------------
4. O vylouceni nelze rozhodnout pozdé&ji nez ve lhuté 3 (slovy: tii) mésict ode dne, kdy se
druzstvo dozvédélo o divodu vylouceni, nejpozdeji vsak ve lhate 1 (slovy: jednoho) roku
ode dne, kdy divod vylouceni nastal. To neplati, v pfipadé, Ze jednani ¢lena, Vv némz lze
spatfovat divod k vylouceni, je pfedmétem Setfeni jiného orgdnu, v takovém piipadé
pocinaji lhiity bézet ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o vysledku Setfeni. Rozhodnuti o
vylouceni musi mit pisemnou formu. =============mmmm e
5. Rozhodnuti musi obsahovat i1 pouceni o pravu vyluCovaného ¢lena o moznosti podat
namitky k ¢lenské schiizi. Clen mize proti rozhodnuti o vyloudeni podat odiivodnéné
namitky k ¢lenské schiizi ve lhaté 30 (slovy: tficeti) dni ode dne doruceni oznameni o
A (TS B et
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. Clenstvi vylu¢ované osoby zaniki marnym uplynutim lhiity pro podani namitek nebo

dnem, kdy bylo vylucované osobé doruceno rozhodnuti Clenské schlize o zamitnuti
namitek. —

. Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek ¢lenskou schlizi a proti rozhodnuti

¢lenské schlize o vyloucenti, jestlize o vylouceni rozhodovala podle stanov ¢lenska schtize,
muze vylucovany clen podat ve lhité 3 (slovy: tf1) mésici ode dne doruceni rozhodnuti
navrh soudu na prohléseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. --------- ----

. Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni Clena a rozhodnuti Clenské schlize o zamitnuti

namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylucovanému ¢lenovi doru¢i doporuc¢enym
dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lenil.------------------------
Druzstvo miize rozhodnuti o vylouceni zrusit; o zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje

Clenska schiize. Se zrusenim vylouceni musi vyloucena osoba pisemné souhlasit. Neudéli-
li vylouena osoba souhlas do 1 mésice ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti o zruseni
vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepiihlizi; to neplati, pokud tato
0soba 0 zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala. Zrusit rozhodnuti o
vylouceni lze i v ptipadech, pfi kterych probihd fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni
¢lena z druzstva. Bylo-li rozhodnuti o vylou¢eni zruSeno nebo rozhodla-li ¢lenska schiize
nebo soud, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, plati, ze ¢lenstvi v
druzstvu nezaniklo. ===-======mmemm oo eeeee

Clanek 14.
Vyporadaci podil

. Pti zaniku €lenstvi za trvani druzstva ma dosavadni ¢len nérok na vypotradaci podil. Narok

na vypotadaci podil ma i dédic, ktery se nestal ¢lenem druzstva. --------------=---------------—-

. Vypotadaci podil je roven vysi splnéného ¢lenského vkladu a vyplaci se v penézich. --------
. Vyporadaci podil ¢lena je bez ohledu na to, kdy k zaniku ¢lenstvi v pribéhu kalendainiho

roku doslo, splatny uplynutim 3 mésici ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl
byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim 3 mésicit po schvaleni roéni tcetni zavérky za rok,
ve kterém cClenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. U nebydliciho ¢lena je
vypotadaci podil splatny uplynutim 3 mésicti po schvaleni ro¢ni ucetni zavérky za rok, ve
kterém Clenstvi zaniKlo. =-=--===mmmmmmmmm oo oo e

. Byl-li ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocita se lhuta podle piedchoziho odstavce az

ode dne marného uplynuti lhity pro podani navrhu na prohlaSeni neplatnosti vylouceni
nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci
ureni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonc¢eno, a to bez ohledu na to, kdy v prib&éhu
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kalendéainiho roku k vylouceni ¢lena do§lo. --=-=======mmmmmmmmm oo

. Druzstvo je opravnéno zapocist své jakékoli pohledavky za €lenem (pfipadné dédicem)

oproti pohledavce z titulu vyporadaciho podilu v druzstvu. -------=-=======-mmmmmmmmm oo

. Zanikem clenstvi v disledku pievodu druzstevniho podilu nevznikd dosavadnimu ¢lenovi

vuci druzstvu narok na vypotradaci podil. Vzajemné néroky si t€astnici prevodu vypotadaji
MEZi SEDOU. ==mmmmmmmmmm e e e e

Clanek 15.
Najem druzstevniho bytu

Druzstevnim bytem se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi
nebo ve spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo ve
spoluvlastnictvi bytového druZstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do nijmu clenovi



bytového druzstva, ktery se sdim nebo jeho pravni pfedchidce na jeho pofizeni podilel
Clenskym vkladem. =--==-m=mmmmmmmm oo oo e

2. Clen bytového druZstva ma pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu
neurcitou, na jehoz pofizeni (resp. financovani koup¢€) se on nebo jeho pravni predchiidce
podilel dalsim ¢lenskym vkladem, a to po spInéni podminek Elenstvi v druzstvu. ------------

3. Clenovi vznikne pravo na uzavieni ndjemni Smlouvy: =---------=ms-mmmmmmmmommmeemeemeeeee

a) na zakladé rozhodnuti o ptidéleni druzstevniho bytu vydaného pfedstavenstvem, ------------

b) ptevodem druzstevniho podilu. ------------ e

Pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebo najem druzstevniho bytu ptfechazi na dédice

druzstevniho podilul. =-======mmmm s oo e

4. Manzel¢ jako spolecni Clenové (jejich podil je soucasti spoleéného jméni) maji pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jako spole¢ni ndjemci.---------------=--------

5. Je-li jeden z manzelli vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné
najemni pravo podle obCanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je
vyluénym c¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo
spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také nadjemni pravo druhého manzela. -------------

6. Clen druZstva ma pravo na stanoveni ndgjemného spojeného s uzivanim druzstevniho bytu
tak, aby najemné pokryvalo pouze Uceln¢ vynalozené naklady bytového druzstva vzniklé
pfi spravé druzstevniho bytu, véetné nakladii na opravy, modernizace a rekonstrukce
domu, ve kterém se byt nachazi a piispévki na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na
opravy a investice téchto druzstevnich byti. Konkrétni vysi ndjemného a vysi zaloh na
uhradu sluzeb poskytovanych v souvislosti s najmem navrhuje ptedstavenstvo a schvaluje
Clenska SChlize. ==-=-====mmmmmm oo oo e eee

7. Najemné je splatné mésicné, a to nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery se
najem plati. Clen druZstva ma pravo na zaji§téni sluzeb v souvislosti se spravou, provozem
a 0drzbou domu a bytu, ==========s=mmmem e e

8. Zaloha na thradu za sluzby (plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu) se plati
spolu s ngjemnym. Rozdil mezi zdlohou a skute¢nymi naklady vynaloZenymi druZstvem na
poskytnuté sluzby v prabéhu kalendainiho roku, nebo pro ztétovani urcitého druhu sluzeb
stanovené¢ho obdobi, vyuctuje druzstvo s ndjemcem druzstevniho bytu nejpozdéji do tii
meésict poté, kdy mu bude jejich vySe zndma. --------=--=--mmmmm oo

9. Vyuctovanim zjiStény pieplatek podle odstavce 8 tohoto ¢lanku stanov druZstvo uhradi
¢lenu nejpozdéji do 60 dni po vyuctovani. V téze dobé je ¢len povinen uhradit druzstvu
vyuctovanim zjiStény nedoplatek. ----

10. Neoznacena platba najemného popiipadé uhrady sluzby, bude pouzita k zapocteni
nejstar$i pohledavky druZstva na najemném, sluzbach, turocich z prodleni, poplatku z
prodleni a na ndkladech fizeni. -----==-==mmmmmmmmm s

11. Nezaplati-li ndjemce druzstevniho bytu najemné nebo Uhradu za sluzby do péti dnii po
jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu z dluzného najemného zékonny urok
z prodleni a z nezaplacené uhrady za sluzby poplatek z prodleni, za kazdy den prodleni ve
vysi 1 promile dluzné ¢astky, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni.

12. Druzstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim druzstevniho bytu a hradit a zabezpecCovat opravy a udrzbu ve
spole¢nych prostorach a ¢astech domu. -============mmmmmm oo

13. Kromé prava uzivat druzstevni byt ma ¢len a ndjemce a na zaklad¢ jeho prava i osoby,
které¢ s nim bydli, pravo uzivat spolecné prostory a zatizeni domu, jakoZ i pozivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s nagjmem druzstevniho bytu. meem

14. Néjemce druZstevniho bytu ma povinnost provadét a hradit drobné opravy a béZnou
udrzbu bytu v rozsahu stanoveném témito stanovami. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo




po ptedchozim upozornéni ndjemce opravy a udrzbu provést a pozadovat od najemce
nahradu. -=--
15. N4jemce druzstevniho bytu ma povinnost odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil
Vv budové sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo po piedchozim
upozornéni najemce, zavady a posSkozeni odstranit a pozadovat od né¢ho ndhradu skody-----
16. Najemce ma povinnost bez zbytecného odkladu oznamovat druzstvu potfebu oprav
souvisejicich s bytem ¢i celym domem, které neni povinen provést a hradit sam, jinak
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. ----
17. Veskeré¢ opravy a udrzbu, kterou je povinen provadét najemce, je povinen provadét tak,
aby nevznikla Skoda na majetku druzstva a s ohledem na pokojné uzivani majetku druzstva
ostatnimi €leny. —----=--=--mmmm oo
18. Najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu
druzstevniho bytu bez pisemného souhlasu druzstva, a to ani na svlij naklad. Souhlas
nenahrazuje stavebni povoleni. =--==--=====mmmmmmmm oo
19. Druzstvo je opravnéno provadét stavebni upravy a jiné podstatné zmény druzstevniho
bytu pouze se souhlasem najemce druzstevniho bytu. Provadi-li druzstvo takové Gpravy na
prikaz ptislusného organu statni spravy, je najemce povinen jejich provedeni umoznit,
jinak odpovida. =----s=ememmmemem e e
20. Ngjemce druzstevniho bytu ma pravo na ptiméfenou slevu z najemného, pokud ------------
a) druzstvo pies jeho upozornéni neodstrani v druzstevnim byté nebo v dom¢ zavadu, kterou
je povinno odstranit a ktera podstatné nebo po delsi dobu zhorSuje jejich ndjem. Pravo na
pfiméfenou slevu z ndjemného ma ndjemce druzstevniho bytu, jestlize nebyla poskytovéana
plnéni spojena s uzivanim bytu nebo byla poskytovdna vadné a jestlize se uzivani
druzstevniho bytu v disledku toho zhorSilo. To vSak neplati v pfipadech, kdy ndjemce
neplati nadjemné fadng a vEas, -------=--m-mmmmmmm
b) stavebnimi upravami v dom¢ se podstatné nebo po delsi dobu zhorSily podminky najmu
druzstevniho bytu nebo domu, ==-=========mmmmm oo
C) druzstvo fadné a véas nezabezpecuje plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu. ---
21. Pravo na slevu z najemného nebo thrady za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho
bytu je tfeba uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do Sesti mésicii ode dne odstranéni zdvad. ------==========mmmmmmmmmm oo
22. Clen ma pravo pienechat do podnajmu druzstevni byt & jeho &ast, po predchozim
pisemném souhlasu piedstavenstva. To neplati, jedna-li se 0 podnajem ¢asti bytu, ve
kterém zaroven Clen druzstva bydli. Pak je ¢len druzstva opravnén podnajmout tuto Cast
bytu 1 bez souhlasu pfedstavenstva. --
23. Ngjem druzZstevniho bytu zanika: ----
a) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem druzstevniho bytu ke dni stanovenému
V doh0odE; =====m=mmmmm e m e e e e e e e e e
b) pisemnou vypovédi najemce druzstevniho bytu bez uvedeni divodu, vypovédni doba ¢ini
tii mésice a vypoveédni doba pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici,
Vv némz byla vypovéd’ dorucena druZstvu;-==-=-=======mmmmmmmm oo
C) zanikem Clenstvi v druZstvil] ==-=====-mmmmmmmm oo oo
d) uplynutim doby v pfipad¢, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na dobu ur¢itou. -------
24. Druzstevni byt lze sloudit se sousednim druzstevnim bytem (Casti bytu) a/nebo rozd¢lit na
dva nebo vice samostatnych druzstevnich bytii jen se souhlasem ptedstavenstva. Souhlas
predstavenstva nenahrazuje staveni povoleni. =-----=--===mmmmmmmmmmmm oo
25. O nagjmu nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni o najmu druzstevniho bytu. -------

10



II1. Organy druZstva

Clanek 16.
Organy druzstva

DruZstvo Ma tyto OTGANY: ============mmmm e oo e
a) €lenska SChUIZe, -=--=====mmmm e
b) PredStaVENSLVO, ======mm=mm e oo
C) kontrolni KOMmISe, =========mmmmmmm e oo
Do organti druzstva mohou byt voleni jen jeho ¢lenové. Pokud jde o fyzické osoby, musi byt
star$i 18 let @ PIN SVEPIAVIE, ====mmmmmmmm e

Clanek 17.
Clenska schize

1. Nejvyssim orgdnem druZstva je €lenska schlize. ---------=--=-mmmmmmmmmmmm oo
2. Clenska schiize se schazi nejméné jednou za rok. Clenska schiize, na které se ma projednat
fadna ucetni zéverka, se musi konat nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) mésicii po skonceni
ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zaverka sestavena. -—--
3. Clen se muize nechat zastoupit. PInd moc pro zastupovani na &lenské schiizi musi byt
pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udé€lena pro zastoupeni na jedné nebo na vice
¢lenskych schtizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez
jedné tretiny vSech ¢lenti druzstva, jinak plati, ze nemd pro jednani na Clenské schiizi
udélenu Zadnou pINou MOC. ============m=mmm oo
4. Clenskou schiizi svolava predstavenstvo. Schiizi svold nejméné 15 (slovy: patnacti) dnt
pfede dnem konani ¢lenské schlize tak, Ze uvefejni pozvanku na ¢lenskou schiizi na
internetovych strankach druzstva asoucasné ji zaSle c¢lenim na adresu uvedenou
v seznamu ¢lend. Uvefejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka
musi byt na internetovych strankach uvefejnéna az do okamziku konéni ¢lenské schiize. ---
5. Pozvéanka obsahuje alespom: ==========mmmmmmmm oo
a) obchodni firmu a sidlo druzstva, ==-=--=-======mm e
b) misto a dobu zahajeni ¢lenské SChlze; =---=-=======mmmmmmm oo
C) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schize, ------------------------
d) program €lenské SChUZE @ -=-=-=-=====mmmmmm oo oo
e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské
schiize, pokud nejsou pfiloZeny k pozvance. ---=--=======mmmmmmmm oo
6. V pripad€, Ze ma schiize jednat o zméné stanov, musi pozvanka obsahovat V ptiloze téz
navrh zmén stanov nebo navrh usneseni, které ma ¢lenska schiize ptijmout. -------------------
7. Bez ohledu na ustanoveni odst. 4 tohoto ¢lanku svola piedstavenstvo ¢lenskou schiizi vzdy,
je-li to v dulezitém zajmu druzstva a bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze: --------
a) ztrata druzstva dosahla takové vySe, ze pii jejim uhrazeni ze zdrojua druzstva by neuhrazena
ztrata dosdhla vySe zékladniho kapitdlu nebo to lze s ohledem na vSechny okolnosti
piedpokladat, Nebo ========nmmmmmm e
b) druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho tipadku podle jiného pravniho ptedpisu, --
a navrhne ¢lenské schlizi ptijeti potiebnych opatieni k naprave. meem
8. Clenskou schtizi mohou svolat i dalsi osoby (svolavatelé), postupem podle § 639 az 642
zékona o obchodnich korporacich. ----
9. Na zadost ¢lentl opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize zaradi predstavenstvo jimi
urcenou zalezitost na program Clenské schiize. Je-li tato Zadost dorucena az po odeslani
pozvanky, informuje o tom piedstavenstvo ¢leny druZstva pfitomné na svolané clenské
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schiizi. Zalezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného programu c¢lenské schiize, 1ze
projednavat jen za UiCasti a se souhlasem vSech Clent druzstva. ------=--=======m-mmmmommmemem-
10. Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna vétiina viech &lent druZstva
majicich vétsinu vSech hlasti, nevyzaduje-li zakon nebo stanovy ucast ¢leni majicich vyssi
pocet hlastl,—--------=-mm oo
11. Pii posuzovani usnaSenischopnosti a ptijimani usneseni se neptihlizi k hlasim clena: ------
a) ktery je v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu, ----------------------
b) pokud se rozhoduje ¢lenska schiize o namitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho
vylou€eni z druzstva, —-------=-=mm oo
¢) rozhoduje-li ¢lenska schtize o jeho odvolani z funkce ¢lena organu druzstva, ------------------
d) rozhoduje-li ¢lenska schiize o schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence ve vztahu k nému. ---
e) ktery jedna ve shod¢ s tim, kdo nemiize vykonavat hlasovaci pravo podle bodu a) az d). ----
12. Clenska schiize se usnasi vétinou hlasi p¥itomnych &lend, pokud zédkon nebo tyto stanovy
nepozaduji vyssi pocet hlasi. Kazdému cClenu druzstva nalezi jeden hlas. Manzelé -
spole¢ni Clenové maji spolecné rovnéz jeden hlas. Hlasuje se vefejné, ledaze cClenska
schiize rozhodne o tajném hlasovéni. Tajné hlasovani o zméné stanov je zakazané. ----------
13. Neni-li ¢lenské schlize schopna se usnaset, mize ten, kdo svolal ptivodni schizi, svolat
stejnym zplsobem nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to bez zbytecného
odkladu, nejpozdéji vsak tak, aby se konala do 4 (slovy: ¢tyf) tydni od terminu ptivodni
schiize. Nahradni schiize je schopna se usndSet bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lent.
Avsak ustanoveni o vétSin¢ potiebné K piijeti usneseni podle bodu 11. vyse plati i pro
nahradni ¢lenskou schlizi. ===========mmmmmmm e oo
14. Do puisobnosti ¢lenské schiize patii: ---------=-==-==-=mmmmmmm oo
Q) MENIL SLANOVY, === === o oo oo o e
b) volit a odvolavat ¢leny piedstavenstva a kontrolni komise,---------=-==-=========-mmmmmmommumme-
c) schvalovat fadnou ucetni zavérku, ----
d) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popiipadé zptsobu thrady ztraty, s tim, Ze zisk mtze
byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenli a k dalSimu rozvoji bytového
druzZstva, —=mmmmmmmm e e
e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva, --
f) rozhodnuti o splynuti, slouceni, rozdéleni a o jiném zruSeni druzstva nebo o zméné pravni
FOIMY, —mmm e e -
g) rozhodovat o prodeji nebo jinych podstatnych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve
kterych jsou druzstevni byty, nebo s druzstevnimi byty; takové rozhodnuti muze ¢lenska
schlize pfijmout jen po predchozim pisemném souhlasu vétSiny ¢lend bytového druzstva;
to neplati, jestlize druZstvu vznikla povinnost pfevést druzstevni byt do vlastnictvi ¢lena,
ktery je najemcem podle zakona nebo téchto stanov,------==========mmmmmmmmm oo
h) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni, ----------=-=-=-====n=nmnmnmuu-
i) rozhodovat o odménach ¢lent organt druzstva, resp. schvalovat smlouvy o vykonu funkce
podle ustanoveni § 59 zakona o obchodnich korporacich, ----------=-=--=-mmmmmmmommmm -
J) rozhodovat 0 Koupi NEMOVItOSt], =-==n=-=m=mmmmmm oo e
k) rozhodovat o pievodu vlastnictvi jednotek, které vzniknou na zaklad¢é prohlaseni vlastnika
poté, co bude pIlné¢ uhrazena kupni cena nemovitosti a bude zruSeno zéstavni pravo na
NEMOVITOSE, ====m=mmmmmmm e m s e e e e e e
I) rozhodovat o pfijeti nového najemce druzstevniho bytu za nového ¢lena druzstva a o
vylou€eni €lena z druZstva, ===========mmmmmm oo e
m) schvalovat poskytnuti finan¢ni asistence a rozhodovat o vydani dluhopist, -------------------
n) rozhodovat o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji ptisobnosti. --------
15. Dovolavat se neplatnosti usneseni schlize je mozné postupem podle § 663 zdkona o
obchodnich korporacich. =========m=mmmmm e e
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16. Zapis z jednani clenské schiize potizuje ten, kdo jednani svolal, a to do 15 (slovy:
patnacti) dni ode dne konani jednani. Zapis musi obsahovat datum a misto konani schuze,
program jednani, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lenti. Kazdy ¢len ma
pravo na vydani kopie zapisu. Zapis podepisuje ten, kdo schiizi svolal, piipadné i ten kdo
zapis sepsal (zapisovatel).---------=--=--m oo

17. O rozhodnuti ¢lenské schiize, JimZ s@: --==--======mmmmmmmmm oo

@) MENI StANOVY AIUZStVA, —-=-mmmmm o m oo oo e

b) rusi druzstvo s IKvidaci,---=-=-=====mmm e o

C) rozhoduje 0 premene druzstva, =—------=-=m=m-mmmm oo

d) schvaluje pfevod nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho ¢asti, ktera by znamenala
podstatnou zménu dosavadni struktury zédvodu nebo podstatnou zménu v predmétu
podnikani nebo ¢innosti druzstva, ----

musi byt pofizen notafsky zapis. Notaisky zapis o zméné Stanov musi obsahovat téz

schvaleny text ZmENy StanOV. =========n==mmm oo oo e e e e

Clanek 18.
Predstavenstvo

1. Predstavenstvo je statutdrnim organem druzstva, a to bez ohledu na pocet Clenti druzstva.
Ridi ¢innost druZstva a rozhoduje o viech zaleZitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami
nebo rozhodnutim ¢lenské schiize druzstva vyhrazeny jinému organu. ----------=-=-==-=--------

2. Predstavenstvo plni usneseni ¢lenské schiize a odpovida ji za svou ¢innost. --------=-----------

3. Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni ¢lenské schiize, podéava ji zpravy
o své Cinnosti a o ¢innosti druzstva, svolava ¢lenskou schtizi a pfipravuje jeji program. -----

4. Predstavenstvo tidi a zabezpecuje ¢innost druzstva, zejména: -—--

a) zajistuje vedeni Gcetnictvi druzstva a sestavuje kazdy rok téetni uzavérku, kterou spolu s

navrhem na zptisob rozdéleni zisku ¢i uhrady ztraty predklada ¢lenské schiizi nejpozdéji
do konce 1. pololeti nasledujiciho roku, ==-=-=-=====mmmm e oo
b) clenské schuzi predklada navrhy Gprav ¢innosti druzstva, ----------==-======-=m-mmmmmmmmmmeo-
C) sestavuje rocni program technické, hospodarské a finan¢ni ¢innosti druzstva a piedklada
ho ¢lenské schiizi ke schvaleni, navrhuje 1 jeho zmény, ------=---=====-=mmmmmmmmm oo
d) predklada ¢lenské schiizi navrhy kontrolni ¢innosti, projednava zpravy o vysledku revizi
hospodateni provedenych opravnénymi organy, zajist'uje opatieni k odstranéni zjiSténych
NEdOStAtKU, =========== == oo
e) hodnoti vysledky c¢innosti druZzstva a zajiStuje zpracovani roc¢ni ucetni zavérky a
predklada je Clenské schiizi druzstva ke schvaleni spolu s ndvrhy na pouZiti zisku nebo
zpusobu thrady ztraty, ---------=--==-=mmm o
f) stanovi vysi thrady za sluzby poskytované druzstvem a za sluzby, poskytované jinymi
organizacemi, stanovi vysi a splatnost zaloh, -----=========mmmmm e

g) uzavird ndjemni SMIOUVY, ----=--mmmmmmmmm oo oo

h) udéluje souhlas najemci druzstevniho bytu k dalSimu pronajmuti pfedmétu najmu tieti

osobg, ----

i) udéluje souhlas najemci k provedeni stavebnich tprav nebo jinych podstatnych zmén

V druzstevnim byte, ==-==-==mmmmmm oo ees

j) v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami ¢ini jménem druzstva pravni ukony v

ramci CINNOStL druZStva, =======mmmmmm oo e e e
k) zabezpeCuje spravu, drzbu a opravy nemovitosti ve vlastnictvi druzstva v mezich téchto
stanov a pravnich pfedpistl, =--=========n==mmemmmme e
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5. Predstavenstvo ma pét clent,, které voli clenskd schiize. Funkéni obdobi ¢lent
predstavenstva &ini 5 let. Clen piedstavenstva miZe byt zvolen opdtovné. Funkéni obdobi
¢lent predstavenstva konc¢i vSem ¢lentim predstavenstva stejné.

6. Pfedstavenstvo voli na prvni schiizi ze svych ¢lenti pfedsedu; o zptisobu volby rozhoduje
predstavenstvo. Pfedseda organizuje béznou Cinnost druzstva a tidi jednani pfedstavenstva.
Plni ukoly ulozené ¢lenskou schtizi, predstavenstvem nebo stanovené stanovami. ------------

7. Predstavenstvo muze na zaklad€ plné moci povétit zastupovanim druzstva i jiné fyzické
nebo pravnické osoby.

8. Predstavenstvo se schéazi podle potieby, zpravidla jednou za meésic. Schlize svolava
piedseda, a to pisemnou pozvankou nejméné 7 dni pied jejim konanim. Pokud s tim souhlasi
vsichni ¢lenové predstavenstva, lze predstavenstvo svolat téz telefonicky nebo
prostfednictvim e-mailové posty. Piedseda svold schiizi predstavenstva nejpozdéji do 10
dnd od doruceni podnétu kontrolni komise. Kazdy ¢len predstavenstva ma jeden hlas.
Predstavenstvo je schopno usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast pritomnych ¢lenti predstavenstva. Zapis
Z jednani potizuje predsedajici a podepisuje jej spolecné se zapisovatelem. Zapis musi
obsahovat datum a misto konani jednéni, program jednani, piijatd usneseni, vysledky
hlasovani. V zéapisu se jmenovit€¢ uvedou c¢lenové, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se ma za to, ze hlasovali pro
ptijeti usneseni. Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu. --

9. Clen predstavenstva miize ze své funkce odstoupit. Odstupujici &len oznami své odstoupeni
pfedstavenstvu a neni-li to mozné pak clenské schizi. Jeho funkce konéi uplynutim
jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni piislusnému organu. V piipadé smrti ¢lena
predstavenstva, jeho odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho funkce,
zvoli nejblizsi ¢lenska schiize nového ¢lena predstavenstva. ----------=--=--=--mmmmmmemmmm -

10. Predstavenstvo nesmi dat bez souhlasu ¢lenské schlize druzstevni majetek do zastavy. ----

Clanek 19.
Zastupovani a podepisovani za druzstvo

1. Druzstvo zastupuje samostatné piedseda predstavenstva, vV dob€ jeho nepfitomnosti jim
poveéteny Clen predstavenstva. ==-==-==-mmmmmmm oo
2. Pravni ukony piedstavenstva, pro které je pfedepsand pisemna forma, podepisuje za
druzstvo predseda a dalSi ¢len pfedstavenstva, a to tak ze k obchodni firmé druZstva pfipoji
SVU] POAPIS. === e e

Clanek 20.
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise (dale jen komise) je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a
vSech jeho organli a projednavé stiznosti ¢lenli druzstva a muze pozadovat jakékoliv
informace a doklady o hospodafeni druzstva. Pokud pocet ¢lenti druzstva klesne pod 50,
povinnost ziidit komisi zistdva nedotfena. ----=-========mmmmmmm o

2. Komise se vyjadiuje k fadné rocni ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
K Ghrad€ Ztraty. -=-------=-mmmmm oo oo s oo e

3. Komise je opravnéna vyzadovat od piedstavenstva jakékoli informace o ¢innosti a
hospodateni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit komisi
vSechny skute¢nosti, které mohou mit zdvazné disledky v hospodatfeni nebo postaveni
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9.

druzstva a jeho c¢lenti. Povétfeny ¢len komise je opravnén se zucastnit zasedani vSech
OFZANT AIUZSTVA, === === m e e

. K jednotlivym ukoniim mtize komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, kteti v této véci maji

opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni komise. -----=--===========mmmmmmcmmmmm oo

. Na zjisténé nedostatky upozoriiuje komise piedstavenstvo a dohlizi na zjedndni napravy.

Neodstrani-li piedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani ¢lenské schiize. Komise odpovida za svou ¢innost ¢lenské schizi
a podava tomuto organu zpravu o své cCinnosti. Na ostatnich organech druzstva je
NEZAVISIA.  =mmmmm e

. Kontrolni komise ma tfi Cleny, které voli ¢lenska schiize. Funkéni obdobi ¢lentt kontrolni

komise ¢ini 5 let. Na prvni schtizi voli komise ze svych ¢lent predsedu. ------------------------

. Pro platnost pfijeti usneseni kontrolni komise je nezbytné fadné svolani jednani komise,

pfitomnost alesponi nadpoloviéni vétSiny c¢lentt kontrolni komise a souhlas alespoil
nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych, neni-li zakonem nebo stanovami urceno jinak. -----

. Podklady pro jednani schizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a

revizich, jakoz i1 navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi ptedkladaji ve
stanovenych lhutach povétreni €lenové komise, ktefi také komisi informuji o prib&hu
Proveérek a KOntrol, —===-==--=mmmmm oo oo oo oo
Komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice. V ostatnim se na schiize
kontrolni komise pouziji obdobné ustanoveni upravujici schiize predstavenstva. -------------

10. Clen kontrolni komise mize ze své funkce odstoupit. Odstupujici Glen oznami své

N —

odstoupeni kontrolni komisi a neni-li to mozné pak Clenské schtizi. Jeho funkce konci
uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto ozndmeni pfislusSnému organu. V ptipadé
smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonéeni

A%

jeho funkce, zvoli nejblizsi ¢lenska schiize nového ¢lena kontrolni komise. -------------------

1V. Hospodaieni druZstva

Clanek 21.
Fond oprav a idrzby

Jo 4

. Druzstvo vytvaii fond oprav a udrzby a dalsi fondy, jestlize tak rozhodne ¢lenska schize. --
. Fond oprav a Gdrzby se tvofi ptedevs§im z piispévkl ¢lenti ve vysi stanovené ¢lenskou

schiizi a dale se tvoii dle rozhodnuti clenské schiize pfevodem piebytku hospodaieni
druzstva, piip. z jinych zdroji. VySe piispévku ¢lena druzstva bude vychdzet z velikosti
Jim uZivaného bytu. ===-===nemmemm oo e eee
Zfondu oprav a Udrzby se financuji opravy, modernizace-rekonstrukce, pofizeni
zékladnich prosttedkt véetné jejich reprodukce, predmétd postupné spotieby, apod., pokud
je neni mozno hradit z finan¢nich prostfedkli shromézdénych druzstvem z nédjemnich ¢i
jinych Zdrojii. =-==-==-m=mmmmmm e e e

. O pouziti fondu oprav a drzby rozhoduje ¢lenskd schiize. ------------=--==-=-mmmmmmmmmmm oo

Clanek 22.
Pouziti zisku a ihrada ztraty

. Ze zisku hradi druZstvo pfednostné své povinnosti viici statu a piidély do fondd. Zbyly zisk

pouzije podle rozhodnuti ¢lenské schiize, zejména vSak na opravy a modernizaci bytového
fondu, nerozhodne-li ¢lenska schiize jinak. ------=-===-=mmmmm o m oo
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. Zisk nebo ztrata z hospodafeni bytového druzstva se kazdoro¢né vypotada se Clenem

druzstva, podle rozhodnuti ¢lenské schiize, na navrh ptredstavenstva. Na urceni zisku, ktery
se ma rozd¢lit mezi Cleny, se usnasi ¢lenska schiize pii projednani fadné ucetni uzaveérky. --

. Zisk miize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenti a k dalSimu rozvoji

bytového druzstva. -----------m oo
Ptipadnou ztratu hradi druzstvo podle rozhodnuti ¢lenské schiize ze svych rezerv a
spole¢ného majetku nebo ptislusnou ¢ast ztraty druzstva ve vysi schvalené ¢lenskou schizi
hradi ¢len druzstva. Piijmy na uhradu nakladl a vydaju ostatniho hospodaieni ziskava
druzstvo zejména z njjemného za prondjem druzstevnich byt a dalSich zdroji. Néklady
ostatniho hospodateni jsou veSkeré naklady, které vznikaji druzstvu, mimo nakladii na
vlastni bytové hospodarstvi. =--=--=====mmmmm oo

Clanek 23.
Uhrazovaci povinnost ¢lent vici druzstvu

. Clenové druZstva neru¢i za zavazky druZstva. =----=-=-=-mmmmmmm e
. Uhrazovaci povinnost ¢lena druzstva ke kryti ztrat mize Cinit nejvyse trojnasobek Castky

odpovidajici zékladnimu ¢lenskému vkladu a musi o ni rozhodnout ¢lenska schiize. ---------

Clanek 24.
Vedeni ucetnictvi, ucetni zavérka

Za hospodareni druzstva odpovida predstavenstvo.---------==-==-==-=mmmmmmmmmm oo
Druzstvo vede v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy Géetnictvi. -------------=-=-=--------
Druzstvo je povinno sestavit za kazdé ucetni obdobi fadnou ucetni zavérku. -----------------

. Spolu s fadnou tcetni zavérkou navrhne predstavenstvo ¢lenské schiizi ke schvaleni i

zpusob rozdéleni a uziti zisku, ptipadné zplisob thrady ztraty. ---------------------=--m--mmemo--

. Clenové druzstva si mohou vyzadat fddnou ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku,

piipadné na thradu ztraty, K nahlédnuti. ------=-==-=-===mm o e

Clanek 25.
Nakladani s majetkem

. Bytové druZzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam

S druzstevnimi byty nebo pozemklim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaze s
podminkami pfevodu piedem souhlasi vSichni €lenové bytového druZstva, kteti jsou
najemci téchto druzstevnich bytt, a vSichni €lenové druzstva, kteii maji podle platného
znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzZstevniho bytu. Souhlas musi mit
pisemnou formu s ufedné ovétrenym podpisem. Ud¢€leny souhlas je zdvazny 1 pro pravniho
nastupce osoby, kterd jej ud€lila. ------=-mmmmmmm o

. Odstavec 1 se nepouzije, jestlize se jednd o pievody druzstevnich byt do vlastnictvi ¢lentt

bytového druzstva, ktefi jsou jejich ndjemci. =-==-=====mmmmmmmmm e
Bytové druZzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s
druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim
piredem udé€li svij souhlas alespoii dvé ttetiny ¢lenti bytového druzstva, ktefi jsou najemci
téchto druzstevnich bytli. Souhlas musi mit pisemnou formu s tifedné ovétenym podpisem.
Udgéleny souhlas je zavazny 1 pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila. ------------------
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V. Zavérecnd ustanoveni

Clanek 26.
ZruSeni a zanik druzstva

1. DruZStvo S€ ZIUSUJE: =======n==mmmmmmmm e e e oo e
a) usnesenim Elenské SChllze, =--=-n=nmmmmmmmmmm s
b) rozhodnutim SOUAU, ======n=m=nmmmmmmm e e
¢) z dalsich diivodil stanovenych zaKonem. =---=====mmnmmmmmmm e
2. Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstiiku. -----=-====mnmmmmmmmmmmm oo

Clanek 27.
Dorudovani

1. Druzstvo doruCuje svym c¢lenim pisemnosti zpravidla vhozenim do schranky, postou,
popiipad¢ osobnim doruc¢enim funkcionare nebo povéieného Clena druzstva. -----------------
2. Doruceni doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutno pouze v piipadech
uréenych t€mito StaNOVAMI. ========m=mmmm e oo e
3. Povinnost druzstva dorudit pisemnost doporuc¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta
pisemnost doru¢i nebo jakmile je vrati druzstvu z posledni znamé adresy jako
nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost dorucena
funkcionafem orgdnu druzstva nebo povéifenym ¢lenem druzstva a Clen - adresat prevzeti
pisemnosti pisemneé potvrdi. ------=-==mmmmmm s
4. Utinky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako
nedorucitelnou a ¢len svym jednanim doruceni zmafiil nebo jestlize ¢len doruceni
pisemnosti OdMit], —-==-m=mmmm oo oo

Clanek 28.
Pocitani ¢asu

1. Lhiita ur¢ena podle dni po¢ind dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji
pocatek. --
2. Konec lhuty ur¢ené podle tydnd, mésicti nebo let pripada na den, ktery se pojmenovanim
nebo ¢islem shoduje se dnem, na ktery ptipada udalost, od niZ lhlita po¢ina. Neni-li takovy
den v mésici, padne posledni den lhlity na jeho posledni den. ----
3. Byla-li lhita prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, ze nova lhita po¢ina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti Thiity pavodni. =---=--=-=mmmmmm oo oo e
4. Ptipadne-li posledni den lhiity na sobotu, ned€li nebo svatek, je poslednim dnem lhity
nasledujici pracovni den. ==========mmemmme oo
5. Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity dorucena
urc¢enému adresatu, nebo jestlize byla poddna na posStu. -------=========mmmmmmmmmm oo
6. Pfedstavenstvo mize ze zdvaznych diivodli prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len
do 15 dnti ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téze 1haté¢ zmeskany tikon.
Zmeskani lhity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tkon uc¢inén, uplynul jeden
0]
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Clanek 29.
Ustanoveni zavéreéna

Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi zejména zakonem o obchodnich
korporacich a obanskym zakonikem, pfipadn¢ dal§imi pravnimi predpisy. ----------==-=-=------
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